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Bestyrelsespategning

Undertegnede har aflagt arsrapporten for 2012 for Andelsboligforeningen Mattheeusgarden.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser for
regnskabsklasse A og foreningens vedteegter.

Det er vores opfattelse, at &rsrapporten giver et retvisende billede af foreningens aktiver, passiver og
finansielle stilling samt af resultatet af foreningens aktiviteter for regnskabsaret 1. januar - 31.

december 2012

Endvidere oplyses, at alle aktuelle forpligtelser og eventUalforpIigtelser er indarbejdet og oplyst i
arsrapporten, herunder kautions-, garanti- og lignende forpligtelser.

Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, der vessentligt vil kunne pavirke
vurderingen af foreningens finansielle stilling.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Kgbenhavn, den 25. februar 2013

Bestyrelse: j
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Mikkel Zwergius Cﬁristensen ;

(formand)

Bruno, Erbs Nielsen " Jakobsen

Riki Svérdsen Rose



Den uafhasngige revisors pategning pa arsregnskabet

Til andelshaverne i Andelsboligforeningen Matthaeusgarden
Vi har revideret arsregnskabet for Andelsboligforeningen Matthesusgarden for regnskabsaret 1.

januar - 31. december 2012, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopggrelse, balance og
noter. Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven og foreningens vedtsegter. Revisionen

omfatter ikke budgettal, hvorfor vi ikke udtrykker nogen sikkerhed herom.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Andelsboligforeningens ledelse har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et
retvisende billede i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for
den interne kontrol, som ledelsen anser for ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden
vaesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar
Vores ansvar er at udirykke en konklusion om arsregnskabet pa grundlag af vores revision. Vi har

udfert revisionen i overensstemmelse med internationale standarder om revision og yderligere krav
ifglge dansk revisorlovgivning. Dette kreever, at vi overholder etiske krav samt planlagger og udfgrer

revisionen for at opna hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet er uden veesentlig fejlinformation.

En revision omfatter udferelse af revisionshandlinger for at opna revisionsbevis for belgb og
oplysninger i arsregnskabet. De valgte revisionshandlinger afhaenger af revisors vurdering, herunder
vurdering af risici for veesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne skyldes besvigelser
eller fejl. Ved risikovurderingen overvejer revisor intern kontrol, der er relevant for foreningens
udarbejdelse af et arsregnskab, der giver et retvisende billede. Formalet hermed er at udforme
revisionshandlinger, der er passende efter omstaendighederne, men ikke at udirykke en konklusion
om effektiviteten af foreningens interne kontrol. En revision omfatter endvidere vurdering af, om
ledelsens valg af regnskabspraksis er passende, om ledelsens regnskabsmaessige skgn er rimelige

samt den samlede praesentation af arsregnskabet.

Det er vores opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstreekkeligt og egnet som grundlag for
vores konklusion.

Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.



Den uafhangige revisors pategning pa arsregnskabet

Konklusion

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af andelsboligforeningens aktiver,
passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2012 samt af resultatet af andelsboligforeningens
aktiviteter for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2012 i overensstemmelse med
arsregnskabsloven og foreningens vedtaegter.

Kgge, den 25. februar 2013
GLB REVISION
Statsautoriserede Revisorer A/S

@ff’”‘ Wil

Sgren Windahl
statsautoriseret revisor



Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Andelsboligforeningen Matthasusgéarden er aflagt i overensstemmelse med
arsregnskabslovens bestemmelser for regnskabsklasse A og foreningens vedteegter.

Formalet med arsrapporten er at give et retvisende billede af foreningens aktiviteter for
regnskabsperioden, og vise, om den budgetterede og hos medlemmerne opkraevede boligafgift er
tilstreekkelig. Der er derfor i arsrapporten indarbejdet en opgerelse af arets resultat med fradrag af
betalte prioritetsafdrag og med fradrag af hensasttelser for aret.

Endvidere er det formalet at give oplysning om andelenes veerdi, jf. lov om andelsboligforeninger og
andre boligfeellesskaber (andelsboligforeningsloven), § 6, stk. 5.

Anvendt regnskabspraksis er uzendret i forhold til tidligere ar.
RESULTATOPGYRELSEN

Opstillingsform
Resultatopgerelsen er opstillet, s& denne bedst viser foreningens aktivitet i det forlgbne regnskabsar.

De i resultatopggrelsen anferte, ureviderede budgettal for regnskabséret er medtaget for at vise
afvigelser i forhold til realiserede tal, og dermed hvorvidt de opkrasvede boligafgifter i henhold il
budgettet har veeret tilstreekkelige til at deeskke omkostningerne forbundet med de realiserede
aktiviteter. :

Indtagter
Boligafgift vedrgrende regnskabsperioden indgar i resultatopgerelsen.

Indtaegter fra vaskeri, ventelistegebyrer m.v. indteegtsfgres i takt med administrators modtagelse af
oplysninger om indbetalte indteegter. Disse indtesgter er saledes ikke ngdvendigvis periodiseret fuldt
ud i resultatopggrelsen.

Omkostninger
Omkostninger vedrgrende regnskabsperioden indgar i resultatopgerelsen. Vaesentlige resultatposter

er periodiseret pr. statusdagen.
Finansielle poster
Finansielle indteegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belgb, der vedrarer

regnskabsperioden.

Finansielle indteagter bestar af renter af bankindestaender.



Anvendt regnskabspraksis

Finansielle omkostninger bestar af regnskabsperiodens renteomkostninger og bidrag vedrgrende

prioritetsgeeld samt renter af bankgeeld.
Laneomkostninger og eventuelt kurstab ved laneoptagelsen er udgiftsfert i det ar hvor lanet

hjemtages, nar belgbene anses for uvaesentlige. Vaesentlige laneomkostninger og kurstab fordeles
derimod over lanets samlede lgbetid.

Forslag til resultatdisponering
Under resultatdisponering indgér bestyrelsens forslag til disponering af regnskabsperiodens resuiltat,

herunder eventuelle forslag om overfersel til "Andre reserver”, f.eks. reservation af belgb til deekning
af fremtidige vedligeholdelsesomkostninger pé foreningens ejendom.

BALANCEN

Materielle anlaegsaktiver
Foreningens ejendom (grund og bygning) indregnes pa anskaffelsestidspunktet og veerdiansasttes ved

farste indregning til kostpris.

Ved efterfelgende indregninger veerdiansasttes foreningens ejendom til kostpris. Der afskrives ikke pa
foreningens ejendom.

Foreningens gvrige, materielle anleagsaktiver indregnes til kostpris pa anskaffelsestidspunktet, og der
foretages derefter afskrivning baseret pa aktivernes forventede brugstid efter felgende principper:

Inventar, driftsmateriel m.v. 10 ar

Tilgodehavender
Tilgodehavender veerdiansesttes til nominel vaerdi. Veerdien reduceres med nedskrivning til

imgdegaelse af tab.

Egenkapital
Under foreningens egenkapital indregnes medlemmers andelsindskud.

"Overfart resultat m.v." indeholder akkumuleret resultat.



Anvendt regnskabspraksis

Prioritetsgaeld
Prioritetsgeeld males til den faktiske restgeeld. Laneomkostninger og kurstab ved l1&neoptagelse er
blevet udgiftsfart pa tidspunktet for lAnets optagelse, idet belgbene er anset for relativt uvaesentlige.

Eventuelt vaesentlige 1aneomkostninger og kurstab, som ikke udgiftsfgres pa
laneoptagelsestidspunktet, fordeles og udgiftsferes over ldnets samlede Igbetid. Det endnu ikke
udgiftsfarte restbelgb pr. statusdagen medtages i arsrapporten under prioritetsgeeld.

Jvrige geeldsforpligtelser
@vrige geeldsforpligtelser vaerdiansaettes til nominel veerdi.

@VRIGE NOTER

Nggletal
De i note 25 anfgrte nggletal har til formal at give regnskabsbrugeren et bedre grundlag for at

analysere foreningens gkonomiske situation samt sammenligne foreningens gkonomiske situation
med andre foreningers gkonomiske forhold.

Andelsverdi
Bestyrelsens forslag til andelsveerdi fremgar af note 26. Andelsvaerdien opggres i henhold il

andelsboligforeningsloven samt vedteegterne.

| vedtaegterne bestemmes, at selvom der lovligt kan vedtages en hgjere andelsvaerdi, er det den pa
generalforsamlingen vedtagne andelsveerdi, der er gesldende.



Resultatopgerelse for 2012

Indtagter:

Boligafgift

Vaskeriindteegter (heraf M34-36 kr. 8.232)
Vaskeriindteegter (vaskekort)

Andre indteegter

INDTAGTER I ALT

Ombkostninger:

Ejendomsskat og forsikringer
Forbrugsafgifter

Renholdelse

Vedligeholdelse, lgbende

Vedligeholdelse, genopretning og renovering
Arbejdsweekend
Administrationsomkostninger

@vrige foreningsomkostninger

Afskrivning inventar m.v.

OMKOSTNINGER | ALT

RESULTAT FOR FINANSIELLE POSTER
Finansielle indteegter

Finansielle omkostninger
FINANSIELLE POSTER, NETTO

ARETS RESULTAT

Budget
Realiseret 2012 Realiseret
Note 2012 (e] revideret) 2011

kr. kr. kr.
1 2.555.181 2.555.200 2.555.181
51.324 52.000 51.324
99.378 120.000 120.245
2 51.010 23.800 49.100
2.756.893 2.751.000 2.775.850
3 476.720 477.200 461.066
4 248.231 300.000 297.296
5 263.397 297.000 244.356
6 238.322 500.000 306.565
7 28.320 0 150.250
8 6.212 10.000 9.476
9 199.583 214.350 200.375
10 59.617 75.000 70.544
18.669 18.700 18.669
1.539.071 1.892.250 1.758.597
1.217.822 858.750  1.017.253
11 37.825 20.000 32.793
12 434.721 439.100 452.549
396.896 419.100 419.756
820.926 439.650 597.497




Resultatopggrelse for 2012

Budget
Realiseret 2012 Realiseret
Note 2012 (ej revideret) 2011
kr. kr. kr.
Forslag til resultatdisponering:

Overfort til naeste ar 820.926 439.650 597.497
DISPONERET I ALT 820.926 439.650 597.497
---000---

Opgorelse af arets resultat med fradrag af

prioritetsafdrag og hensattelser:

Arets resultat 820.926 439.650 597.497
Betalte prioritetsafdrag -391.589 -393.500 -379.385
Af arets resultat er der anvendt til ekstraordineer

genopretning og renovering af ejendommen 28.320 0 150.250
Resultat af ordinzer drift 457.657 46.150 368.362
Ekstraordineere udgifter til genopretning og renovering -28.320 0 -150.250
Arets resultat med fradrag af prioritets- ,

afdrag og hensattelser 429.337 46.150 218.112




Balance pr. 31. december 2012

-AKTIVER-

10.

Note 2012 2011
kr. kr.

Ejendommen, matr. nr. Udenbys vester kvarter, Kebenhavn
1364 13 13.290.286 13.290.286
(Offentlig ejendomsvurdering pr. 1. oktober 2012
kr. 72.000.000)
Inventar, driftsmateriel m.v. 14 69.821 88.490
MATERIELLE ANLAGSAKTIVER 13.360.107 13.378.776
ANL/EGSAKTIVER 13.360.107 13.378.776
Restancer, andelshavere 0 38
Beboerkonto, vurderingshonorar 7.500 7.500
Mellemregning AB Matthasusgade 34-36 18.853 1.699
Andre tilgodehavender 15 28.873 76.975
Forudbetalte omkostninger 16 104.448 92.513
TILGODEHAVENDER 159.674 178.725
LIKVIDE BEHOLDNINGER 17 4.567.488 3.288.266
OMS/ETNINGSAKTIVER 4.727.162 3.466.991
AKTIVER 18.087.269 16.845.767




Balance pr. 31. december 2012

11.

-PASSIVER-
Note 2012 2011
kr. kr.

Egenkapital excl. andre reserver

Andelsindskud 2.432.000 2.432.000
Overfort resultat m.v. 4.517.173 3.696.247
Egenkapital excl. andre reserver 6.949.173 6.128.247
EGENKAPITAL 18 6.949.173 6.128.247
Prioritetsgaeld 19 10.198.026 10.589.614
Varmeregnskab 20 84.410 16.794
Internetregnskab 21 64.450 58.352
Forudbetalt lsbende boligafgift 0 - 9.544
Beboerkonto, vurderingshonorar 1.000 0
Beboerkonto, andelssalg 689.000 0
Beboerkonto, fraflyttere 28.717 0
Qvrig geeld 22 72.493 43.216
GALDSFORPLIGTELSER 23 11.138.096 10.717.520
PASSIVER 18.087.269 16.845.767

Eventualforpligtelser m.v., nggletal og andelsvardier, note 24-25-26



Noter til resultatopggrelse for 2012

Note 1. Boligafgift

Boligafgift - medlemmer

Note 2. Andre indtagter

Baderumsindtesgter

Gebyr, salg og indmeldelser
Ventelistegebyr

Antenne indteegter

Andre indteegter, udeblivelse fxllesarbejde

Note 3. Ejendomsskat og forsikringer

Ejendomsskatter

Forsikringer

Note 4. Forbrugsafgifter
Vandafgift (heraf betalt af M34-36, kr. 34.952)

Elforbrug feellesarealer

Note 5. Renholdelse

Trappevasker og vask vaskeri m.v. (heraf betalt af M34-36,
kr. 14.945)

Sociale ydelser (lgnsum)
Snerydning
Anden renholdelse

12.

Budget

Realiseret 2012 Realiseret

2012 (ej revideret) 2011

kr. kr. Kkr.

2.555.181 2.555.200 2.555.181
2.555.181 2.555.200 2.555.181
12.560 13.500 13.440
4.000 0 3.000
500 0 0
10.350 10.300 8.660
23.600 0 24.000
51.010 23.800 49.100
384.207 384.200 374.000
92.513 93.000 87.066
476.720 477.200 461.066
159.401 210.000 208.455
88.830 90.000 88.841
248.231 300.000 297.296
262.140 290.000 288.703
0 0 -47.553
0 5.000 1.950
1.257 2.000 1.256
263.397 297.000 244.356




Noter til resultatopggrelse for 2012

Note 6. Vedligeholdelse, Igbende

Drift af vaskeri

Varmeanlaeg (heraf betalt af M34-36 kr. 8.498)
L3seservice

Elektriker

Maler

VVS

Tagarbejde

Kloakarbejde

Gardplads og vej

Indvendig vedligeholdelse

Antenne

Udenders vedligeholdelse

Anden vedligeholdelse, smaveerktgj

Note 7. Vedligeholdelse, genopretning og renovering

13.

1. etape for langtidsplan

Opgangsistandsaettelse

Note 8. Arbejdsweekend

Afholdte udgifter
Nettounderskud

Budget
Realiseret 2012 Realiseret
2012 (ej revideret) 2011

kr. kr. kr.
37.360 22.601
42.843 43.263
833 10.197
10.699 61.866
4.012 24,342
107.165 63.972
24.859 11.383
0 3.225
320 15.658
0 15.338
0 6.038
0 15.795
10.231 12.887
238.322 500.000 306.565
0 0 150.250
28.320 0 0
28.320 0 150.250
6.212 10.000 9.476
6.212 10.000 9.476




Noter til resultatopgerelse for 2012

Note 9. Administrationsomkostninger

Administrationshonorar (heraf betalt af M34-36, kr. 5.560)

Revision og regnskabsmasssig assistance

Konsulentbistand
Varmeregnskabshonorar (heraf betalt af M34-36, kr. 5.690)
Gebyrer m.v.

Andre administrationsudgifter

Note 10. Gvrige foreningsomkostninger -

Telefon- og kontorholdsgodtgarelse

Kontorartikler

Blomster og gaver

Meader og generalforsamling

Tilskud til fester

Ejd. andel i varmeudgifter (heraf betalt af M34-36, kr. 3.238)
Andre foreningsudgifter

Antenne signallevering (heraf betalt af M34-36, kr. 1.925)

Note 11. Finansielle indtagter

Renteindteegter bank

Rentegodtgerelse, lgnsum

14.

Budget
Realiseret 2012 Realiseret
2012 (ej revideret) 2011
kr. kr. kr.

130.934 130.950 128.489
31.400 31.400 31.400
5.000 10.000 4.675
26.548 26.000 25.956
5.263 6.000 9.566
438 10.000 289
199.583 214.350 200.375
4.000 3.500 3.500
2.010 10.000 3.779
450 1.500 180
17.870 15.000 17.040
11.681 20.000 20.691
13.054 15.000 15.209
0 0 1.228
10.552 10.000 8.917
59.617 75.000 70.544
37.825 20.000 23.022
0 0 9.771
37.825 20.000 32.793




Noter til resultatopgorelse for 2012

15.

Note 12. Finansielle omkostninger

Prioritetsrenter og bidrag

Omkostninger ved omprioritering

Renter bank

Andre renter

Budget
Realiseret 2012 Realiseret
2012 (ej revideret) 2011
kr. kr. kr.
434.721 439.100 453.152
0 0 -1.400
0 0 689
0 0 108
434.721 439.100 452.549




Noter til balance pr. 31. december 2012

16.

2012 2011

kr. kr.
Note 13. Ejendommen, matr. nr. Udenbys vester kvarter, Kebenhavn 1364
Regnskabsmaessig veerdi pr. 1. januar 13.290.286 13.290.286
Regnskabsmassig vaerdi pr. 31. december 13.290.286 13.290.286
Folsomhedsanalyse fremgar af note 26.
Ejendommen er ikke valuarvurderet pr. 31. december 2012.
Ejendommen er indregnet til kostpris pr. 31. december 2012.
Den offentlige ejendomsvurdering pr. 1. oktober 2012 udger kr. 72.000.000.
Note 14. Inventar, driftsmateriel m.v.
Kostpris pr. 1. januar 186.686 186.686
Kostpris pr. 31. december 186.686 186.686
Akkumulerede afskrivninger pr. 1. januar 98.196 79.527
Arets afskrivning 18.669 18.669
Akkumulerede afskrivninger pr. 31. december 116.865 98.196
Regnskabsmaessig vardi pr. 31. december 69.821 88.490
Forventet levetid, &r 10 10
Note 15. Andre tilgodehavender
Tilgodehavender, Kgbenhavns Energi 28.873 19.207
Tilgodehavende forsikringserstatning 0 57.768

28.873 76.975

Note 16. Forudbetalte omkostninger
Forudbetalt forsikring 104.448 92.513

104.448 92.513




Noter til balance pr. 31. december 2012

Note 17. Likvide beholdninger
Nordea, nr. 6275389682
Nordea, nr. 6274756851

Kassebeholdning

Note 18. Egenkapital

Andelsindskud

Saldo pr. 1. januar
Tilgang nye andele
Saldo pr. 31. december

Overfort resultat m.v.
Saldo pr. 1. januar

Overfert af arets resultat, jf. resultatdisponering
Saldo pr. 31. december

Egenkapital i alt

17.

2012 2011
kr. kr.

0 2.250.000
4.563.987 1.038.266
3.501 0
4.567.488 3.288.266
2.432.000 2.428.000
" 0 4.000
2.432.000 2.432.000
3.696.247 3.098.750
820.926 597.497
4.517.173 3.696.247
6.949.173 6.128.247




Noter til balance pr. 31. december 2012

Note 19. Prioritetsgeeld

18.

De enkelte prioritetsian er neermere beskrevet pa nasste side.

Restlgbetid ar

Renter og bidrag

Betalt afdrag i aret

Nominel restgeeld

Obligationsrestgeeld

Kurs

Kursveaerdi

Naeste ars afdrag

Renter og bidrag i alt

Rente m.v. i alt vedr. prioritetsgeeld
Betalt afdrag i alt

Nominel restgeeld i alt

Kursveerdi i alt

Neeste ars afdrag i alt

2012 2011
kr. kr.
Nordea
Kredit
Lan 751678 [alt
18
434,721 434721
391.589 391.589
10.198.026 10.198.026
10.808.448 10.808.448
100
10.808.448 10.808.448
406.130 406.130
---000--- -
434,721
434,721
391.589
10.198.026
10.808.448

406.130



Noter til balance pr. 31. december 2012

Nordea Kredit Lan 751678

2012

19.

2011

kr.

kr.

Nordea Kredit, kontantlan, oprindelig kr. 10.969.000. Péalydende rente 3 pet. p.a., konvertibelt og derfor

maks. kurs 100. Effektiv rentesats 3,7124 pct. p.a.

Note 20. Varmeregnskab

Indbetalt aconio

Fjernvarmeomkostning

Varmeregnskab i alt

Note 21. Internetregnskab

Saldo iflg. sidste arsrapport
Indbetalt aconto
Internetomkostning

Mellemvaerende internetregnskab

Note 22. @vrig geeld
Fiberby

Nortec Systems A/S
Frederiksberg VVS
Videx Danmark ApS

Per Axelsens Tegnestue ApS

Revision og regnskabsmaessig assistance
Skyldige omkostninger
Skyldig A-skat m.v.

600.768 526.221
516.358 509.427
-84.410 -16.794
-84.410 -16.794
-58.352 -38.702
-136.440 -135.360
130.342 115.710
-64.450 -58.352
150 150
10.604 0
9.938 0
2.588 0
3.750 0
31.400 31.400
3.500 1.134
10.563 10.532
72.493 43.216




20.

Noter til balance pr. 31. december 2012

2012 2011

kr. kr.

Note 23. Galdsforpliatelser

Af de samlede geeldsforpligtelser er kr. 9.791.896 langfristede geeldsforpligtelser. Den langfristede
geeld bestér af prioritetsgeeld reduceret med afdrag i ferstkommende ar. Der henvises i gvrigt til note
19.

Foreningen har pr. 31. december 2012 ingen aftale om rentesikring (renteswap).

Note 24. Eventualforpligtelser m.v.

Sikkerhedsstillelser: Der er pa foreningens ejendom tinglyst ejerpantebrev nominelt kr. 1.072.000.
Ejerpantebrevet er handpantsat til Nordea Bank , som sikkerhed for, hvad andelsboligforeningen til
enhver tid af hvilken som helst arsag bliver banken skyldig.

Foreningens andelshavere: Foreningens andelshavere hasfter alene for foreningens forpligtelser med
deres indskud.

Foreningen har stillet garanti for 4 1&n til delvis finansiering af kb af lejligheder. Garantierne er
maksimeret til i alt kr. 277.900.
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Note 25. Nagletal

Nggletallene viser centrale dele af foreningens gkonomi og er primaert udregnet pa baggrund af

arealer. | Andelsboligforeningen Mattheeusgarden anvendes andelsindskuddene som

fordelingsnggle, og de arealbaserede nggletal for andelsveerdi og boligafgift svarer derfor ikke til
de, der konkret gaelder for den enkelte andelshaver. Ejendommens areal udger ifglge

foreningens oplysninger fglgende:

Boligtype
Andelsboliger

Boligtype ifolge BBR-oplysning
Boliglejemal
Erhvervslejemal

Beregnede nggletal for foreningen

1. Veerdiopgerelser pr. 31. december:

Offentlig ejendomsvurdering pr. kvm.

Anskaffelsessum (kostpris) pr. kvm.

Offentlig ejendomsvurdering pr. kvm.

Anskaffelsessum (kostpris) pr. kvm.

Foreslaet andelsvaerdi
Reserver uden for andelsvaerdi

Andel i foreningens nettogaeld m.v.

Antal Areal (kvim)
69 6.173
69 6.173
Antal Areal (kvm)
69 6.125
1 48
70 6.173
2012 2011
kr./kvm. kr./kvm.
total total
11.664 11.664
2.153 2.153
2012 2011
kr./kvm. kr./kvm.
andele andele
11.664 11.664
2.153 2.153
9.345 9.345
1.181 1.037
1.137 1.282
11.664 11.664

21.
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2. Den lgbende drift:

Indtesgter pr. kvm:

Boligafgift i gennemsnit pr. andelsbolig-kvm.

Regnskabsmeessige procenttal:
Vedligeholdelse

Qvrige omkostninger
Finansielle poster netto

Afdrag

Udgifter m.v.

Boligafgift i pct. af de samlede ejendomsindteaegter

22.

2012 2011
kr.fkvm. kr./kvim.
414 414
2012 i pct. 2011 i pct.
11 18
54 50
18 17
17 15
100 100
93 92
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Note 26. Beregning af andelsvardi

Bestyrelsen foreslar, at der fra generalforsamlingstidspunktet godkendes fglgende

veerdianseettelse i henhold il andelsboligforeningsiovens § 5, stk. 2, litra ¢ (ejendommen

indregnet til offentlig ejendomsvurdering), samt vedtaegterne.

Egenkapital pr. 31. december 2012

Reservation

Kontant vurdering pr. 1. oktober 2012
Vaskemaskiner og terretumbler

Bogfart ejendomsveerdi pr. 31. december 2012
Korrektioner i henhold til andelsholigforeningsloven:
Prioritetsgeeld, regnskabsmeaessig vaerdi

Prioritetsgeeld, kursveerdi

Veerdi pr. indskudskrone (afrundet)

Senest vedtagne andelsveerdi til sammenligning
(vedtaget pa generalforsamlingen den 16. april 2012)

6.949.173
-7.291.604
72.000.000
-69.821
-13.280.286 58.639.893
10.198.026
-10.808.448 - -610.422
57.687.040
57.687.040 23.72
2.432.000
23,72

23.
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Fordelingen af andelsvardien pa typer af andele

Indskud pr. Indskud Andelsvaerdi pr. Andelsvardi

Antal andele andelstype (kr.) i alt (kr.) andelstype (kr.) inkl. indskud (kr.
15 50.000 750.000 1.186.000 17.790.000

20 30.000 600.000 711.600 14.232.000

12 40.000 480.000 948.800 11.385.600

6 20.000 120.000 474.400 2.846.400

10 27.000 270.000 640.440 6.404.400

4 23.000 92.000 545.560 2.182.240

2 60.000 120.000 1.423.200 2.846.400

69 2.432.000 : 57.687.040

Bestyrelsen ggr samtidig opmaerksom pa, at de vedtagne andelsvaerdier eventuelt skal
nedszettes, safremt der inden neeste ordinzere generalforsamling fremkommer en ny offentlig
vurdering, hvor ejendommens veerdi er mindre end den vaerdi, som ejendommen er opfart til i
denne arsrapport.
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Folsomhedsanalyse

Til belysning af, hvordan den beregnede andelskrone pa 23,72 pavirkes af eendringer i
egenkapital (f.eks. ved sendring i den offentlige ejendomsvurdering) vises hvad andelskronen
aendres til, hvis egenkapital henholdsvis reduceres eller forgges med kr. 720.000, kr. 2.160.000,
kr. 3.600.000. Belgbene svarer til en eendring af vurderingen med henholdvis 1%, 3% og 5%,
hvor der ikke sker andre sendringer af aktiver og passiver.

Det er ved beregningen forudsat, at de generalforsamlingsbestemte reserver forbliver usendrede.
Udgangspunktet er en offentlig ejendomsvurdering pé kr. 72.000.000.

Andring
/Endring i Andring i Nye andelsvar- Veerdi pr. i andels-
ejendoms-
egenkapital virdering dier i alt indskudskrone krone.
pct. kr. kr. pct.

-3.600.000 -5% 54.087.040 22,24 -6,24%
-2.160.000 -3% 55.5627.040 22,83 -3,74%
-720.000 -1% 56.967.040 23,42 -1,25%
0 0 57.687.040 23,72 0,00%

720.000 1% 58.407.040 24,02 +1,25%
2.160.000 3% 59.847.040 24,61 +3,74%
3.600.000 5% 61.287.040 25,20 +6,24%

| andelsboligforeningens arsrapport er der indarbejdet reserve til imgdegéelse af veerdiforringelse
af ejendom kr. 0 og reserve til vedligeholdelse af ejendommen kr. 0, i alt kr. 0, men der er lavet
en samlet reservation pa kr. 7.291.604 (taget fra andelsnoten).

25.



Likviditetsoversiqt pr. 31. december 2012

Disponible belgb:
Beboerkonto, vurderingshonorar
Mellemregning AB Matthesusgade 34-36
Andre tilgodehavender

Likvide beholdninger

Diverse galdsposter:
Varmeregnskab
Internetregnskab
Beboerkonto, vurderingshonorar
Beboerkonto, andelssalg
Beboerkonto, fraflyttere
@vrig geeld
LIKVIDITETSOVERSKUD PR. 31. DECEMBER 2012

Likviditetsudviklingen kan i store trask specificeres saledes:

Likviditetsoverskud pr. 1. januar 2012

Formuetilgang i arets lgb:
Arets overskud efter prioritetsafdrag og henszsttelser
Afskrivninger

Formueafgang i arets lgb:
Stigning i forudbetalte omkostninger
LIKVIDITETSOVERSKUD PR. 31. DECEMBER 2012

3112 2012
kr.
7.500
18.900
28.900
4.567.500 4.622.800
84.400
64.500
1.000
689.000
28.700
72.500 940.100
3.682.700
3.246.600
429.300
18.700 448.000
3.694.600
11.900 11.900

3.682.700

26.
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Budget for aret 2013 med sammenligningstal

Budget Budget
2013 Realiseret 2012
{ej revideret) 2012 {ej revideret)

Indtaegter:
Boligafgift - medlemmer

Vaskeriindteegter (vaskekort)
Vaskeriindtaegter
Baderumsindtesgter
Pakravsgebyr
Ventelistegebyr

Antenne indteegter

Andre indteegter

Omkostninger:

Ejendomsskatter

Forsikringer

Vandafgift

Elforbrug feellesarealer
Trappevasker og vask vaskeri m.v.
Snerydning

Anden renholdelse
Vedligeholdelse, lgbende
Opgangsrenovering, langtidsplan
Arbejdsweekend
Administrationshonorar

Revision og regnskabsmeessig assistance
Konsulentbistand
Varmeregnskabshonorar

Gebyrer m.v.

Andre administrationsudgifter
Telefon- og kontorholdsgodtgerelse
Kontorartikler

Blomster og gaver

Mader og generalforsamling
Tilskud il fester

Ejd. Andel i varme

Antenne

Afskrivning inventar m.v.

OMKOSTNINGER | ALT

RESULTAT F@R FINANSIELLE POSTER

2.555.200 2.555.181 2.555.200
120.000 99.378 120.000
52.000 51.324 52.000
13.500 12.560 13.500

0 4.000 0

0 500 0

10.300 10.350 10.300

0 23.600 0
2.751.000 2.756.893 2.751.000
416.900 384.207 384.200
105.000 92.513 93.000
200.000 159.401 210.000
90.000 88.830 90.000
290.000 262.140 290.000
5.000 0 5.000
2.000 1.257 2.000
500.000 238.322 500.000
2.260.000 28.320 0
10.000 6.212 10.000
133.050 130.934 130.950
31.400 31.400 31.400
10.000 5.000 10.000
26.500 26.548 26.000
6.000 5.263 6.000
500 438 10.000

3.500 4.000 3.500
5.000 2.010 10.000
1.500 450 1.500
15.000 17.870 15.000
20.000 11.681 20.000
15.000 13.054 15.000
10.500 10.552 10.000
18.700 18.669 18.700
4.175.550 1.539.071 1.892.250
-1.424.550 1.217.822 858.750




Budaget for aret 2013 med sammenligningstal

Finansielle poster:
Renteindtaegter bank
Prioritetsrenter og bidrag

FINANSIELLE POSTER, NETTO

ARETS RESULTAT

Forslag til resultatdisponering:
Overfgrt til nesste ar

DISPONERET | ALT

Opgorelse af arets resultat med fradrag

af prioritetsafdrag og hensasttelser:

Arets resultat

Betalte prioritetsafdrag

Af arets resultat er der anvendt til ekstraordineer
genopretning og renovering af ejendommen
Ekstraordineere udgifter til genopretning og
renovering

Arets resultat med fradrag af prioritets-
afdrag og hensattelser

LIKVIDITETSOVERSIGT FOR ARET

28.

Likviditetsoversigt for aret 2013
Likviditetsoverskud pr. 1. januar 2013

Arets budgetterede resultat 2013 efter prioritetsafdrag

og hensaettelser
Tilbagefert ikke likviditetsmasssige afskrivninger

Likviditetsoverskud pr. 31. december 2013

Foranstaende budget for perioden 1. januar - 31. december 2013 er udarbejdet af

andelsboligforeningens bestyrelse til forelaeggelse og godkendelse pa den kommende

generalforsamling.

Budget Budget
2013 Realiseret 2012
{ej revideret) 2012 (ej revideret)

20.000 37.825 20.000
-420.200 -434,721 -439.100
400.200 396.896 419.100
-1.824.750 820.926 439.650
-1.824.750 820.926 439.650
1.824.750 820.926 439.650
-1.824.750 820.926 439.650
-406.100 -391.589 -383.500
2.260.000 28.320 0
-2.260.000 -28.320 0
-2.230.850 429.337 46.150
3.682.700
-2.230.850
18.700
1.470.550

Ved bestyrelsens forslag er der ikke taget hensyn til generalforsamlingens evt. vedtagelse af en
zendring af boligafgiften samt evt. sterre vedligeholdelses- og forbedringsarbejder pa ejendommen

udover det i budgettet anferte.



